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Bostadsrattsféreningen Lotsen i Skélderviken

769622-2335

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Lotsen 15 och Valhall 1:88 som bestar av fem stycken huskroppar med totalt
20 lagenheter samt garagebyggnader med 20 st garage. Byggnaderna ar uppférda 2011/2012.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden samt
tillgodose gemensamma intressen och behov.

Under aret har styrelsen haft 10 st protokollforda méten.
Under aret har PEAB atgéardat sydvastfasaderna mot havet pa vara tre radhus som garantiatagande.
Vi har med var nya tradgardsentreprendr Timjan & Trad AB under aret gjort en extra satsning pa att

forbattra utemiljon.

Under 2021 kommer vi efter konkurrensutsattning att byta forsakringsbolag till Folksam via Bostadsratternas

riksorganisation.

Efter antagande av budget for ar 2021 har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Styrelsens sate &r i Angelholm.
Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Lan, kr/kvm
Soliditet (%)
Definitioner se not 1.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning
Omféring av féregaende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Foérslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att
Balanserad resultat
Arets resultat
behandlas s att

Avsattning till yttre fond
I ny rakning overfores
\l

K

2020

1180
-301
2745
93

Medlems-
insatser

80 700 000

0
0
80 700 000

2019

1180
-109
2844
92

Yttre fond
473 550
67 650

0
541 200

2018

1179
-56
2944
92

Balanserat
resultat

-715 970

-177 045
0
-893 015

-893 015
-301 163
-1194 178

67 650
-1 261 828
-1 194 178

2017

1180
-110
3126
92

Arets resultat
-109 395

109 395
-301 163
-301 163
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Resultatrakning

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter

Hyresintakter -

Summa rorelseintédkter

Rdrelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

b

2020-01-01 2019-01-01

~ Not  -2020-12-31 -2019-12-31
1

1 060 044 1 060 044

S 120000 ~ 120 000

1180 044 1180 044

2 -944 966 742 833

- -453 621 -453 621

1398587 -1 196 454

-218 543 16 410

0 0

o -82620 -92 985

- _ -82620 - -92985

-301 163 -109 395
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Balansrédkning

Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar manadsavgifter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank 4

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

¥

2020-12-31

86 119 779

86119779

86 119779

6 053
8 506
14 559

352620
367 179

86 486 958

2019-12-31

86 573 400

86573400

86 573 400

0
8256
8 256

360 730
368 986

86 942 386
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre reparationer

Ansamlat resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital' -

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Summa kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

}

Not

2020-12-31

80 700 000
541 200

81 241 200

-893 015
~ -301163

1194178
80 047 022

5971 250

5971250

222 500
76 941
24 580

144 665

468 686

86 486 958

2019-12-31

80 700 000
473550
81173 550

-715970
-109 395

~ 6193750
6 193 750

222 500
10 687
23 750

143 514

400 451

86 942 3386



Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skéalderviken
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisningar i
mindre foretag (K2). Principerna &r oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning

133 ar

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Lan, kr/kvm

Foreningens skulder till kreditinstitut i férhallande till bostadsarean (garageytor ej medréknade).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen. Uppskjuten skatt har berdknats till 21.4 % (21.4 %).

Not 2. Externa kostnader

El

Varme

Vatten

Renhallning

Forsakring
Fastighetsskotsel
Styrelse- och dvriga arvoden
Sociala avgifter
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Underhall fastighet
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

r

p

2020
36 903

200 688

46 379

36 399

22 230

334 863

30 000
3063

32 500

8 750

164 657

12 700
15834
944 966

2019
38 034
206 065
45 500
42136
23122
180 320
30 000
5 584
30 000
8 125
106 252
11 880
15815

742833
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Not 3. Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Utgaende redovisat varde Byggnad
Utgaende redovisat varde Mark

Not 4. Kassa och bank / Checkriakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 5. Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 6. Skulder som avser flera poster

Féreningens banklan om 6.193.750 (6.416.250) redovisas
under foljande poster i balansrakningen:

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

)

2020-12-31

89 478 780

89 478 780

-2 905 380
-453 621

-3 359 001

86 119779

57123 779
28 996 000

86119779 86 573 400

2020-12-31

100 000
0

2020-12-31
890 000
890 000

5081 250
5081 250

2020-12-31

5971 250

222500

6193 750

2019-12-31

89478780

89 478 780

-2 451 759
-453 621

-2 905 380
86 573 400

57 577 400
28 996 000

2019-12-31

100 000
0

2019-12-31

890 000
890 000

5303750
5303 750

2019-12-31

6193 750

222 500

6 416 250
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Not 7. Stéllda sdkerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar 10 000 000
Summa stéllda sakerheter 10 000 000
Angelholm 2024-08-08- 7,7/ -1 5 - 7 4
: ) T —
gt . g /
Anders Persson Jorgen Brandsvig

Ordférande

e jhm

Karin Oredsson

Min revisionsberattelse har [Amnats 2021 -Oﬁ—- 09

e

Nils-Ake Mansson
Godkand revisor

2019-12-31

10 000 000
10 000 000
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skalderviken, org.nr 769622-2335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skélderviken fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av foreningens finansiella stalining per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt  arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen  &r
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resul-
tatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #&r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppraittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:;

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jJag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrdttsféreningen
Lotsen i Skéiderviken for ar 2020 samt av férslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon 8tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
foér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pad saddana dtgarder, omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Helsingborg 202 l-O‘f’ 09
-

Nils-Ake M&nsson
Godkand revisor

2(2)



