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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skélderviken avger harmed féljande arsredovisning.
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Bostadsréttsforeningen Lotsen i Skalderviken

769622-2335

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Lotsen 15 och Valhall 1:88 som bestar av fem stycken huskroppar med totalt
20 lagenheter samt garagebyggnader med 20 st garage. Byggnaderna &r uppférda 2011/2012.

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden samt
tilgodose gemensamma intressen och behov.

Under aret har styrelsen haft 8 st protokollférda maoten.
Under aret har féreningens lan extra amorterats med 100.000 kronor.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Skane.

Efter antagande av budget for ar 2018 har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavagift.

Styrelsens sate ar i Angelholm.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Lan, krikvm
Soliditet (%)
Definitioner se not 1.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning
Omforing av foregaende ars
resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att

Balanserad resultat
Arets resultat
disponeras sa att

Avséttning till yttre fond
| ny rakning overfores

p

2017

1180
-110
3126
92

Medlems-
insatser

80 700 000

0
0

80 700 000

2016

1180
-79
3259
91

Yttre fond
270 600
67 650

I
338 250

2015

1172
-90
3 381
91

Balanserat
resultat

-268 369

146 174
0

-414 543

-414 543
-110 242
-524 785

67 650
-5692 435
-524 785

2013

1163
-228
3 459
91

Arets resultat
-78 524
78 524

-110 242
-110 242



Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skalderviken
769622-2335

Resultatrdkning

Not

1

Rérelseintakter, lagerféréandringar m.m.
Arsavgifter
Hyresintakter - . -
Summa rérelseintikter
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 13

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

b

2017-01-01
-2017-12-31

1 060 044
120 000

1180 044

-741 403
-453 621
1195024

14980

0
_ 95262

-95 262

-110 242

v C

2016-01-01
-2016-12-31

1060 044
120000
1180 044

-666 840
-453 621

1120 461

59 583

0
-138 107

-138 107

-78 524
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Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skalderviken
769622-2335

Balansrakning
- Not
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader ochmark - 3

Summa anléggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar manadsavgifter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank 7 4

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

»

2017-12-31

87480642

87 480 642

87 480 642

19 659

235 882
345 492

87 826 134

2016-12-31

87 934 263

87 934 263

87 934 263

6 053
7773
13 826

288 403

302 229

88 236 492
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Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skalderviken

769622-2335

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Ansamlat resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

{

i

Not

5,6

2y 4 <

2017-12-31

80 700 000
338 250

81 038 250

-414 543
-110 242
-524 785

80 513 465

6850 000

6 850 000

200 000
93175
23 740

145 754

462 669

87 826 134

——]

2016-12-31

80 700 000
270 600
80 970 600

-268 368
_-78 524

-346 892
80 623 708

7 150 000

7150 000

200 000
92 606
24 420

462 784

88 236 492
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Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skalderviken

769622-2335

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisningar i

mindre foretag (K2). Principerna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

133 ar

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Lan, kr/kvm

Foreningens skulder till kreditinstitut i forhallande till bostadsarean (garageytor e medrédknade).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen. Uppskjuten skatt har beraknats till 22.0 %.

Not 2. Externa kostnader

El

Varme

Vatten

Renhallning

Forsakring
Fastighetsskotsel
Styrelse- och Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Underhall fastighet
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

M

/1

2017
34 308
226 725
32 191
35 260
21 811
109 915
23 500
6 329
30 000
6 875
188 005
11 530
14 954
741 403

N

2016
30 157
221 526
39 988
37 311
19 287
126 832
23 500
6 329
30 000
6 250
89 656
12 210
23 794
666 840



Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skalderviken

769622-2335

Not 3. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar -
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Utgaende redovisat varde Byggnad
Utgaende redovisat varde Mark

Not 4. Kassa och bank / Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar fill

Not 5. Langfristiga skulder
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 6. Skulder som avser flera poster

Fdreningens banklan om 7.050.000 (7.350.000) redovisas

under foljande poster i balansrakningen:
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

|

}

/7% Len k2

2017-12-31

89 478 780
89 478 780

-1 544 517
-453 621

1998138

87480642

58 484 642
28 996 000
87 480 642
2017-12-31

100 000
0

2017-12-31

800 000
800 000

6 050 000

6 050 000

2017-12-31

6 850 000

200 000
7 050 000

2016-12-31

89478 780
89 478 780

-1 090 896
-453 621

1544 517

87 934 263
58 938 263
28 996 000
87 934 263
2016-12-31

100 000
0

2016-12-31

800 000
800 000

6 350 000

6 350 000

2016-12-31

7 150 000

200 000

7 350 000



Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skalderviken

769622-2335

Not 7. Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Angelholm 2018-02-28

Sven Montan

AW

Kent Rodin

2017-12-31

10 000 000
10 000 000

Karin Oredsson Anders Persson

H/W_

’/ f\\ If. (
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Ingege SJqund '

Var revisionsberattelse har lamnats 201 8—0313‘

Ernst & Young AB
Nils-Ake Mansson
Godkand revisor

2016-12-31

10 000 000
10 000 000



Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skdlderviken, org.nr 769622-2335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Lotsen i Skélderviken fér &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsidtta verksamheten och att
anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifr&n dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldampliga med hadnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i d&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréattsféreningen
Lotsen i Skdlderviken fér ar 2017 samt av férslaget till
dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med h&nsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrgffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg 2018- 03-/
Ernst & Young AB

oz

Nils-Ake Mansson
Godkand revisor
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